REGULAMIN KORZYSTANIA Z GARAZY

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piekary” w Legnicy

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

Podstawa prawna requlaminu:

1.

B

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. Nr 188
poz. 1848 z p6z. zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 119 nr 1116
Z p6z. zm.)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (Dz. U. nr 80, poz. 903 z pdz. zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6z. zm.),
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piekary” w Legnicy.

§2.

Regulamin okresla zasady administrowania garazami Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piekary”
w Legnicy oraz korzystania z garazy przez uzytkownikow garazy w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Piekary” w Legnicy.

§ 3.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

spoldzielni — rozumie si¢ przez to Spoidzielnie Mieszkaniowa ,,Piekary” w Legnicy
wpisang do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000020307;

zarzadzie Spoldzielni — oznacza to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piekary”
w Legnicy;

garazu — rozumie si¢ przez to lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym mowa
w przepisach ustawy o wilasnosci lokali, przeznaczony do przechowywania pojazdow
mechanicznych;

uzytkowniku garazu — rozumie si¢ przez to czlonka spotdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do garazu, cztonka spotdzielni bedacego wiascicielem
garazu, osobg niebedaca cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do garazu, wilasciciela garazu niebgdacego czlonkiem spotdzielni,
najemce garazu;

statucie - rozumie si¢ przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piekary” w Legnicy.
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§4.

Spoétdzielnia oddaje garaze do uzywania na zasadzie:

1) spoétdzielczego wlasnosciowego prawa,
2) prawa odrebnej wiasnosci,
3) prawa najmu.

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do garazu jest ograniczonym prawem rzeczowym,
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

Odrebna wihasno$¢ garazu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercoéw i
podlega egzekucji.

Garaze wynajmowane, jak rOwniez stanowiace przedmiot spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa sa wtasnoscia Spotdzielni.

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO GARAZU
I PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI GARAZU.

§5.

Osoby, ktore nabyly spoétdzielcze wlasnosciowe prawo lub prawo odrgbnej wtasnosci
garazu

w drodze darowizny, dziedziczenia, zapisu, wzajemnej zamiany lub kupna, wstgpuja
w prawa 1 obowiazki dotychczasowych uzytkownikow garazu.

Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa lub prawa odrgbnej wlasnosci
garazu zawierana jest w formie aktu notarialnego.

Do istniejacego spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu o innym
przeznaczeniu niz lokal mieszkalny.

III. NAJEM GARAZU.

§ 6.

Garaze, stanowiace wlasno$¢ Spotdzielni i niebgdace przedmiotem spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do garazu, moga by¢ wynajmowane w trybie przetargu.

Przetarg odbywa si¢ na zasadach okreSlonych w ,Regulaminie przeprowadzania
przetargu ustnego na wynajecie lokali uzytkowych przeznaczonych do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej oraz dzierzawienia gruntow”, o ile niniejszy regulamin nie
stanowi inaczej.

Najem garazu nastgpuje na podstawie umowy zawartej na piSmie pod rygorem
niewaznosci.
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. Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wplacenia przez najemcg¢ kwoty
zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci z tytutu najmu garazu przystugujacych Spotdzielni
w dniu oprdznienia garazu przez najemcg oraz ewentualnych: kosztéw postgpowan
sadowych 1 egzekucyjnych podjetych wobec najemcy, kwot odszkodowan naleznych od
najemcy z tytulu bezumownego korzystania z garazu po dacie ustania stosunku najmu.
Kaucje¢ wnosi si¢ w gotowce w wysokosci do szesciokrotnosci miesigcznego czynszu
najmu za dany garaz, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu
zawarcia umowy najmu. Kazdorazowo o wysokosci kaucji decyduje Zarzad.

. Zarzad Spoéldzielni moze wyrazi¢ zgod¢ na wynajecie garazu poza przetargiem:
matzonkowi, zstgpnym 1 wstgpnym zmartego najemcy garazu — na warunkach
nieodbiegajacych od zawartych w dotychczasowej umowie ze zmartym najemca.

. Warunkiem zawarcia umowy najmu, w trybie o jakim mowa w ust.5, jest: ztozenie przez
osoby tam wskazane, pisemnego wniosku o wynajecie garazu, w terminie 6 miesigcy od
daty zgonu dotychczasowego najemcy oraz brak zalegtosci w zaptacie czynszu najmu na
dzien zlozenia pisemnego wniosku, o ktérym mowa powyzej, w wysokosci wynikajacej
z umowy z dotychczasowym najemca.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czitonka albo osobg
niebgdaca czlonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do garazu, calego lub cze$ci garazu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba, ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z garazu lub przeznaczenia garazu badz jego
czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat z tytulu eksploatacji garazu na rzecz spoétdzielni, osoby te obowiazane sa do
pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg niebegdaca cztonkiem spdidzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu, w sprawie korzystania z garazu
lub jego cze$ci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigeia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW GARAZY.

§7.

1. Do obowiazkow Spotdzielni w zakresie eksploatacji garazy nalezy:

1) zabezpieczenie odpowiednich zbiornikoéw do sktadowania odpadéw komunalnych
1 zapewnienie terminowego ich wywozenia,

2) przeprowadzanie konserwacji i remontdow wspolnych instalacji zewngtrznych,
tj. instalacji o$wietlenia terenu zewngtrznego w obrgbie zespotu garazy, kanalizacji
deszczowej wraz ze studniami i studzienkami w drodze wewngtrzne;j,

3) dokonywanie remontow nawierzchni drog stanowiacych czg$¢ wspolna garazy,

4) utrzymywanie na biezaco nalezytego stanu drog stanowiacych czg$¢ wspolna garazy,

5) od$niezanie nawierzchni drog stanowiacych czg$¢ wspolna garazy w obrebie garazy,
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6) kompleksowe uprzatnigcie drog stanowiacych cze$¢ wspoOlng garazy w obrebie
garazy raz w roku po okresie zimowym,

7) przeprowadzanie konserwacji i renowacji terenow zielonych stanowiacych czgs¢
wspolna garazy ,

8) remont i naprawa pokrycia dachowego wraz z obrobkami blacharskimi (w tym
rynien i rur spustowych),

9) remont i naprawa elewacji garazu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2,

10) dokonywanie okresowych kontroli stanu technicznego.

2. Do obowiazkéw uzytkownikow garazy w zakresie eksploatacji garazy nalezy:

1) utrzymywanie wngtrza garazu w nalezytym stanie technicznym, w tym instalacji
wentylacyjnej,

2) konserwacja, naprawy oraz wymiana bram garazowych, z uwzglednieniem
zaakceptowane] przez Spotdzielni¢ dotychczasowej ich kolorystki 1 sposobu
wykonania, jako elementu elewacji garazy,

3) naprawa wewngtrznej instalacji elektrycznej,

4) usuwanie uszkodzen wewngtrznych i zewngtrznych garazy wyniklych z winy
uzytkownika,

5) wyposazenie garazu w sprzet gasniczy i p.poz., jego konserwacja oraz stosowanie si¢
do ogo6lnych warunkéw p.poz.,

6) utrzymanie czysto$ci w obrebie garazu,

7) uzyskanie zgody Zarzadu Spoéldzielni na dokonanie istotnych zamian i przerdbek
w konstrukcji lub instalacjach znajdujacych si¢ w garazu,

8) terminowe uiszczanie optat z tytutu eksploatacji garazu,

9) uzywanie garazu wylacznie do przechowywania pojazdéw mechanicznych.

3. W razie uchybienia przez uzytkownika obowiazkom, o ktorych mowa w ust. 2,
w szczegolnosci w zakresie naprawy elewacji garazy, Spétdzielnia wezwie uzytkownika
do usunigcia uchybien stwierdzonych komisyjnie, wyznaczajac uzytkownikowi w tym
celu stosowny termin. W przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
Spotdzielnia moze usunaé stwierdzone uchybienia w zakresie wlasnym lub
z wykorzystaniem o0sob trzecich na koszt i niebezpieczenstwo uzytkownika garazu.
Koszty usunigcia uchybien uzytkownik garazu jest obowiazany zwroci¢ Spoédidzielni
w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania do zaptaty.

4. Koszt naprawy czgSci wspoOlnych garazy zostanie ustalony proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej garazu.

§ 8.

Celem zapewnienia bezpieczenstwa oraz wyeliminowania czynnikdw uciazliwych lub
szkodliwych dla zycia lub zdrowia ludzkiego, uzytkownikom garazy zabrania sig:

1) palenia tytoniu i uzywania otwartego ognia w garazach,

2) przechowywania paliwa, zuzytego ogumienia,

3) napelniania zbiornikéw benzyna lub olejem napgdowym,

4) mycia pojazdow oraz czyszczenia silnikow lub innych cze$ci benzyna lub nafta,
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5) gromadzenia, sktadowania lub magazynowania materiatow latwopalnych,
szkodliwych lub niebezpiecznych dla zycia lub zdrowia ludzkiego jak 1 wylewania
ich do instalacji deszczowych,

6) stosowania urzadzen grzewczych typu zarowego.

V. OPLATY Z TYTULU EKSPLOATCJI I NAJMU GARAZY.

§9.

1. Czlonek spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu,
cztonek spotdzielni bedacy wiascicielem garazu, osoba niebgdaca cztonkiem spotdzielni,
ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do garazu, wilasciciel garazu
niebgdacy cztonkiem spotdzielni jest obowiazany do uiszczania oplat z tytulu
eksploatacji garazu w wysokosci wynikajacej z uchwal wlasciwych organow
Spotdzielni. Najemca garazu jest obowigzany do uiszczania czynszu najmu oraz innych
optat w wysokosci wynikajacej z umowy najmu.

2. O zmianie wysokos$ci oplat z tytutu eksploatacji garazu, Spotdzielnia jest obowiazana
powiadomi¢ osoby, o jakich mowa w ust.1 zd.1, co najmniej na 3 miesiace naprzoéd na
koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pis$mie. Zmiana wysokosci czynszu najmu i innych optat wynikajacych z umowy najmu
nast¢puje na warunkach 1 w trybie tam wskazanym.

3. Czionek spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu,
cztonek spoétdzielni bedacy wiascicielem garazu, osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni,
ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do garazu, wiasciciel garazu
niebgdacy cztonkiem spoldzielni moze kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokos$ci
optat z tytutu eksploatacji garazu bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na drogg sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

VII. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO
GARAZU.

§ 10.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa garazu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona przez rzeczoznawce majatkowego, nie
moze by¢ nizsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej garaz
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spdidzielnig, zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Do przetargu, o jakim mowa w ust.1, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
zawarte w §7. ust.8 pkt-34 okreslajace szczegdtowe zasady przeprowadzania przetargu
na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.
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3. Z wartosci rynkowej garazu potraca sie kwoty, o ktorych mowa w art. 17 ust.1 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych.

4. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej garazu, z uwzglednieniem zasad wskazanych
W niniejszym paragrafie, jest opréznienie garazu i przekazanie kluczy od garazu do
Spoétdzielni.

5. Jezeli procedura, o ktorej mowa w ust. 4, zakonczy si¢ dwukrotnym bezskutecznym
przetargiem, Spoétdzielnia przejmuje garaz, wyplacajac osobie uprawnionej wartos$¢
rynkowa garazu obnizong o 20%, zgodnie z §7 ust.8 pkt 33 Statutu.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 11.

W sprawach nieuregulowanych w regulaminie maja zastosowanie odpowiednio przepisy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, prawo spotdzielcze, kodeksu cywilnego, Statutu
Spotdzielni oraz innych aktéw wewnatrzspddzielczych obowiazujacych cztonkow
Spoétdzielni.

§ 12.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony dnia 17.06.2010r. Uchwata nr 292/2010 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piekary” w Legnicy w sprawie 1 wchodzi w zycie z
dniem jej podjecia.



